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BYGGEMODNINGSREDEGOURELSE — HVAD ER DET ?

I1.

Byggemodningsredegoarelsen beskriver de arbejder, som salger (kommunen) udferer i
omradet.

Beskrivelsen omfatter vej- og stianlag inkl. belysning og grenne omréder.

Desuden oplyses om kloakering, el-, vand- og varmeforsyning samt TV-antenneanlaeg.
Endelig er der en oversigt over tinglyste servitutter pa grundene og oplysninger om
fordelingen af omkostninger til udstykning og berigtigelse af handlen.

Byggemodningsredegorelsen tinglyses ikke pd grundene og kommunen forbeholder sig ret
til at @ndre 1 beskrivelsen, f.eks. som folge af lovendringer, nye produkter o.1.

UDSTYKNINGSOMRADETS BELIGGENHED OG OMFANG.

II1.

Udstykningsomradet omfatter del af matr.nr. 16 a, Varde Markjorder, del af matr.nr. 139y,
Varde Markjorder, del af matr.nr. 145 &, Varde Markjorder og matr.nr. 145 ag, Varde
Markjorder, beliggende mellem Hojgardsparken og Gellerup Plantagevej. Der henvises til
kortbilag 1 bag i denne redegeorelse.

Omradet er omfattet af Lokalplan L629 + Tilleg 1-6.

VEJANLAG INKL. BELYSNING.

Boligvejen udlegges 1 9 m'’s bredde.
Tverprofilet bestdr af 5,0 m asfalteret karebane afgranset af betonkantsten og greesrabat
mellem korebanekant og skel.

Boligvejen anlegges ved kommunens foranstaltning med kantsten, vej[/belysning,
vejafvanding og asfaltbelaegning. Overkersel fra grund og ud til kerebanekant betales af
kaber.

Stierne (A+B) mellem husnr. 45 og 47 og mellem husnr. 59 og 61 udlaegges i stenmel og
vedligeholdes af grundejerforeningen.

Hojgardsparken far status af privat feellesve;.

Naér det under hensyn til byggeaktiviteten i omradet skennes forsvarligt, vil vejanlaeg
(slidlag) samt beplantning blive ferdiggjort.

Parcelejerne hafter hver for sig for skader pa belegninger af enhver art for[ Ivoldt ud for
egen eller anden mands ejendom af parcelejeren selv eller dennes entreprener.

Eventuelle skader retableres ved kommunens foranstaltning for vedkommende parcelejers
regning.

Belysningen pa boligvejen bestar af parklamper.



IV.

BEPLANTNINGSANLAG M.M.

Etablering af beplantning, stejvold m.m.
Langs Gellerup Plantagevej etablerer Varde Kommune et 40 m bredt beplantningsbzlte med
stojdempende skovplanter; ud mod vejen udlegges de forste 5 m som rabatgres.

Som en integreret del af beplantningsbzltet etableres en 3 m hgj stejvold med toppunkt
omtrent 20 m fra vejmidten af Gellerup Plantagevej og med en heeldning pé 1:3.

Langs boligvej, pa oversigtsarealer og pa gvrige felles gronne arealer (omrade C+D)
etablerer kommunen gras.

I forbindelse med omradets byggemodning udmatrikuleres beplantningsbaltet langs
Gellerup Plantagevej og de tilstedende gronne omrader sarskilt (omrdde E). Plejen af disse
arealer udfores og betales af kommunen.

Haekke
Grundejerne er forpligtede til at etablere hegn/hak i skel mellem parcellerne.

Mod boligvejen, felles gront areal (omrdde D) og stierne (A+B) mellem grund nr. 45 og 47
og grund nr. 59 og 61 skal grundejerne etablere bogehak (Fagus sylvatica), der skal plantes
40 cm fra skel pa egen grund. Haekkenes hgjde skal holdes i en hgjde pd minimum 150 cm
og maksimum 200 cm.

Safremt der enskes hegn opsat mod beplantningsbalter (omrdde E), skal det vere 1 form af
en bogehak, der skal plantes 40 cm fra skel pd egen grund, eller et levende uklippet hegn —
det ma plantes 1 det matrikulare skel. Hekkenes hgjde skal minimum vaere 150 cm og
maksimum 200 cm.

Ren- og vedligeholdelsen af ovennavnte hegn/hakke foranstaltes og bekostes i fuldt omfang

af den enkelte grundejer. Kommunen, som grundejer, deltager ikke i etablering og
vedligeholdelse af haekke i skel mellem parceller.

KLOAKFORSYNING.

Kloakforsyning sker fra Varde Forsyning A/S.

Nearmere oplysning fas ved Varde Forsyning A/S, Gl. Kervej 15, 6800 Varde, tlf. 7994
8000.

Der bliver separat kloakeret med tilslutningsmulighed til 2 brende, som etal Ibleres
umiddelbart indenfor skel.

Tilslutningsbidraget betales 1 henhold til bestemmelserne i betalingsvedtag| /ten for
spildevandsforsyning i Varde Kommune.



Mulighed for keelder.
P& grund af hovedledningernes dybde i forhold til terraen, kan der ikke umid/delbart
etableres aflob fra kaelder som gravitationsledninger.

Naermere oplysning fas ved Varde Forsyning A/S, Gl. Karvej 15, 6800 Varde, tlf. 7994

Fjernvarmeforsyningen sker fra Varde Forsyning A/S.

Naermere oplysning fas ved Varde Forsyning A/S, Gl. Karvej 15, 6800 Varde, tlf. 7994

Nearmere oplysning kan fas ved henvendelse til Syd Energi, Ravnevej 12, 6705 Esbjerg O.,

Udstykningsomradet deekkes med TV-signaler fra Varde Antenneforening.

Naermere oplysning kan fas ved henvendelse til Dansk Kabel TV A/S, Varde
Antenneforening, Ravnevej 7, 6705 Esbjerg O., tIf. 7695 8412.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. Oversigt over tinglyste servitutter kan fas
ved henvendelse til Varde Kommune, Teknik og Milje.

VI. VANDFORSYNING.
Vandforsyning sker fra Varde Forsyning A/S.
8000.

VII. FJERNVARMEFORSYNING.
8000.

VIII. EL-FORSYNING.
Udstykningsomradet el-forsynes fra Syd Energi.
tif. 7614 8800.

IX. TV-ANTENNEANLZAG.

X. SERVITUTTER.

XI.  UDSTYKNINGSUDGIFTER.

Landinspekteromkostninger ved udstykning er indregnet 1 salgssummen.



XII.  UDGIFTER TIL BERIGTIGELSE AF HANDLEN M.V.
Kober betaler udgifter i forbindelse med berigtigelse af handlen, herunder stempel,
tinglysningsafl gift m.v.
Udgifterne til selgers advokat er indregnet i salgssummen for grunden.

XIII. SALGSVILKAR.

A. Salgspriser.
Byrédet fastsetter salgspriser for grunde i omradet hvert ar inden 1. decem!(ber, og priserne

er geeldende for det folgende kalenderdr. De nugeldende salgspriser fremgar af vedlagte
pris[ - og takstblad.

B. Betalingsvilkar.
Kontant ved overtagelsen.

C. Ovrige salgsvilkar.

Grundene s&lges som de er og forefindes med eventuelle beplantninger.

Saelger patager sig ikke noget ansvar for satninger i jorden som folge af opgravninger i
forbindelse med byggemodningen, herunder til kloakstikbrende, eller opgravninger
vedrerende tidligere lednings- og bygningsanlaeg. Kaber opfordres til at vaere opmarksom
pa sadanne forhold ved bebyggelsens placering.

Bundforhold.

Varde Kommune gor opmarksom pé sarlige jordbundsforhold, hvis kommunen er bekendt
med dem. Varde Kommune har foretaget jordbundsundersggelser 1 udstykningsomradet i
forbindelse med byggemodningsarbejdet. Undersogelserne er ikke foretaget med henblik pé
vurdering af, om der ved byggeri pd grunden kraves ekstra fundering. Resultatet af
undersogelserne kan fis ved henvendelse til Teknik og Milje.

Herudover patager kommunen sig intet ansvar for ejendommens jordbundsforhold.

Keober opfordres til selv at lade foretage en undersogelse af, hvorvidt der ved bebyggelse
skal foretages pilote[ring eller ekstra fundering, og keber ma vare indforstaet med selv at
atholde de udgifter, der vil vare forbundet hermed samt udgifterne til eventuelle
athjelpningsforanstaltninger.

Varde Kommune kan ikke palaegges noget ansvar for grundens bareevne, ligesom keber
ikke kan gore et forholdsmassigt afslag geldende 1 anledning af eventuelle mangler ved
grundens bareevne.

Grunden szlges endvidere uden ansvar for salger for forekomster 1 jorden af
bygningsrester, treredder og lignende, og s®lger deltager ikke 1 udgifter til oprensning og
bortskaffelse heraf.

Keber er orienteret om, at det ikke kan péregnes, at bundforholdene er egnede til opforelse
af byggeri med kalder uden, at der traeffes sarlige foranstaltninger. Udgifter hertil er selger
uvedkommende.



XIV. SALG OG INFORMATION.

Varde Kommune, Teknik og Milje, Bytoften 2, 6800 Varde, tlf. 7994 6800, lokal 7415 eller
7447.

Teknik og Miljo
Maj 2013



CS1A : v

Grundkort: Copyright Kort- og Matrikelstyrelsen

Kortbilag 1

Dok.nr. 34844-13



